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Egyre tobben az internetet hivjak el0szor segitségtil, amikor az ingatlanvasarlas
kemény fajaba vagjak a fejszéjuket. Van méar olyan ingatlanos cég is, amely
kizarélag az interneten talalkozik a piaccal.

Semmivel sem lesz konnyebb a cégvezetbk élete: azok az alkalmazottak, akik eddig a
telefonon légtak ahelyett, hogy a munkajukkal foglalkoztak volna, hamarosan a netet fogjak
bamulni, és a szamitdgép monitorjarol olvassak majd le az ahitott informaciokat. Egy
lakasvéasarlé szaméra a legnagyobb problémat sokszor éppen az 6sszes informacio
beszerzése jelenti.

Ahogy kipattan az otlet a szlkos lakasbol szabadulni vagyo fejébdl, rogton a kovetkezd,
sokunk szamara ismerds feladatokkal kell megkiizdenie: naponta bongészni az
Ujsaghirdetéseket, kitalalni, hogy hol lenne az ahitott lakas, és mennyi legyen az ara.
Miutan a "filctollas-bekarikazés" madszerrel sikerult lesz(kitenie a kort, johet a telefon, ahol
is tobb 6ranyi kérdezés, faggatdzas és szorgalmas jegyzetelés utan megtud szaz tovabbi
informaciot. Végul sor kerulhet az utols6 korre, el kell dontenie, hogy a kinalatbol melyik
lakasokat nézi meg. Aki valaha is prébalta mar, tudhatja: mindez sok id6, pénz és
idegeskedés. Es a fondk sem oéril neki...

Bar a sokat dicsért internet sem oldja meg minden problémankat, egy-két
N jol strukturalt weboldal jelentésen megkdnnyitheti életiinket. Az ingatlannal
foglalkoz6 site-ok alapjaban véve két csoportba tagolhaték. Vannak,

N amelyek a piaci informacidkat gyl(jtik 0ssze adatbazisba, ahonnan egy jo
keres6vel csak a szamunkra érdekes adatokat jelenitik meg, és léteznek
olyan oldalak, amelyek a sajat portékajukat kinaljak: tehat a cég altal
épitett vagy forgalmazott lakasokat.

A weboldalnak bizonyos kovetelményeket is ki kell elégitenie, hiszen az érdekléd6k csak
akkor keresik fel, ha a megfelel6 informacidokat kezelhetd formaban lehet megtalalni. Minél
tobb lakas szerepeljen a kinalatban, csak azok legyenek feltiintetve, amelyek még nem
keltek el, megtalalhaté legyen minden informécié az ingatlan tipusarél, elhelyezkedésérdl,
méretérdl és ararol - soroljak a kritériumokat a terulet szakértGi. lgényes cég az oldal
latvanyara is figyelmet fordit. Ahogy Palffy Réka, a Bokréta Haz értékesitési felelGse
mondja: "ez is csak egy termék, amit el kell adni, és ilyenkor a csomagolas is sokat szamit".

A fenti kritériumok teljesitése, tehat egy nivos weboldal elkészitése 0,5-1 millié forintba
kerual, fenntartasa sok munkat és pénzt igényel. Bar az ingatlanbizniszben sok pénz van, ezt
jonéhany forgalmaz6 nem engedheti meg magéanak. A verseny azonban mar ezen a
tertleten is beindult, igy sok cég ugy gondolja, hogy aki mar most jelen van a vilaghalén, az
rovidesen elénydsebb pozicidba keriilhet versenytarsaival szemben.

Tobbek kozott ezekre a szU(ikos anyagi eréforrasokra lehet megoldas egy kozos adatbazis
hasznalata. Ebben az esetben egy mar létezd informacios hal6zathoz csatlakozhatnak azok,
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akik az internet lehet8ségeit is igénybe akarjak venni értékesitési tevékenységikhoz.

Az immaron hatodik éve m(ik6dG8, az Origoingatlan adatbazis piacvezet6 poziciot harcolt ki
maganak. A Dunaholding Informatikai Stadio tulajdonaban 1év6 rendszer eredetileg harminc
ingatlankozvetité szamitogépes halézataként indult, mara azonban mar 160 forgalmazét
foglal magéaban, s ezek tobb - csaknem tizezer ingatlanbdl all6 -, lakas- és iroda-adatbazist
épitettek fel, 310 milliard forintos piaci dsszértéken.

A forgalmazok ebben a szisztémaéaban arra vannak kényszeritve, hogy versenyezzenek
egymassal: aki nem frissiti az adatait és esetleg mar eladott ingatlanokat is hirdet, az eldl
kénnyen elszipkazhatjak a vevlket a tobbiek, ugyanis barmelyik lakast barmely kozvetiténél
megvehetjik. A rendszer Gizemeltetdje rdadasul 4 hénap utan automatikusan kiveszi a
lakashirdetést az adatbazisbadl, elkertilend6 a kellemetlen szituaciokat. Az adatok igy
hitelesek, és mivel tisztességes mennyiség(i cim talalhato a rendszerben, a potencialis
vevOk szép szammal latogatjak is az oldalt.

A cim ebben a formaban persze nem j6 sz6, mivel ezeknek a rendszereknek az egyik nagy
"hidnyossaga" éppen ebben taldlhatd: a pontos cimet ugyanis nem adjak meg. Ez azonban
teljes mértékben érthetd - mondja Kratzl Laszl4, az Origoingatlant tizemeltet6 cég
Ugyvezetd igazgatdja -, hiszen ha a cimet is meghirdetnék, akkor semmi szerepiik sem
maradna a kozvetitéknek. Igy azt is el lehet kertilni, hogy tigyesked6 cimvadaszok az innen
szedett informaciot jo pénzért tovabbadjak a gyanatlan érdekldddknek.

A Virtudlis Ingatlan Piac sok szempontbdél egyel6re még tébbet nydjt, mint az Origoingatlan.
A vertikalis portalon ugyanis nemcsak az ingatlanforgalmazok kinalataval feltoltott,
kulonb6z6 tertiletre specializalt adatbankokat talalhatunk meg (példaul: Inférum Invest,
Ingatlanforras, Real Estate Hungary - bar ezek korant sem annyira részletesek), hanem a
teljes piacra vonatkoz6 informaciokat, elemzéseket, statisztikakat, aktualis hireket, hasznos
linkeket is és még egy ingatlanar-figyel6 térképet is. Az Origoingatlan azonban marcius
végén hasonlo jellegl szolgaltatasokkal bOvitette oldalat.

Hasonldan j6 kiindulasi pont lehet az interneten a lakasvadaszathoz a Startlap erre
specializalt aloldala, az ingatlan.lap.hu is. Ambar az ilyen oldalaknal a sok informacié miatt
gyakran a b0ség zavaraval is meg kell kiizdentink.

Sok site foglalkozik a hirdetések 6sszeggylUjtésével (lakaspiac.hu, ingatlan.com,
ingatlanpiac.net), &m ezen a teruleten talan még mindig a sokak altal ismert Expressz
hirdetési Ujsag internetes oldala a nyer6. A hagyomanyos adatbankokkal szemben itt mar az
ingatlan pontos cimét vagy az eladé elérhetdségét is megtalalhatjuk. Ebben nincs semmi
meglepd, hiszen pusztan az Ujsagban feladott hirdetéseket jeleniti meg. A site-on talalhato
igen hasznos sz(rd segitségével azonban konkrét telepiilésre vagy akar keruletre és arra
bontva jelennek meg az eladésorban 1év6 ingatlanok.

Ne gondoljuk azonban azt, hogy csak lakéingatlanra lehet vadaszni az interneten! Egyre
tobb cég épit és tesz fel a vilaghalora ipari ingatlanokat vagy irodaépuleteket tartalmazé
adatbazist (ipariingatlanok.com), am itt még féleg a nagy nemzetkozi ingatlancégeknek
(DTZ, CB Richard Ellis, EC Harris) van latvanyos weblapjuk. Tébb olyan site is van mar,
amely nem adasvétellel foglalkozik, hanem a bérleti piacra koncentral (példaul az iroda.net).

Az utébbi évek ingatlanpiaci boomjaval parhuzamban az 0j épitésl ingatlanok piaca is
fellenduilt. Egyre tobb ingatlanfejlesztd cég vag bele lakoparkok, tarsashazak épitésébe,
ezeket mar j6 el6re elkezdik értékesiteni. A lakasok jelentOs része raadasul foleg fiatalabb,
tehetdsebb vevok szamara késziil, és éppen 6k azok, akik az internetet is hajland6ak
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igénybe venni, ha lakdsvéasarlasrél van sz6. "Nekink is éppen ez a korosztaly a
célcsoportunk” - mondja Palffy Réka -, "igy a Bokréta Haz marketingjében igen fontos

szerepet tolt be a net.”

Az Uj lakédsok esetében kulcsfontossagu, hogy olyasmit arulnak, ami még nincsen kész, igy
a minél tobb informacio és latvanyelem az oldalon csak tovabb erdsiti az érdekldddk
bizalmat, és nagyban megkénnyiti a dontést is. A Bokréta Haz oldalara ezért kéthetente
friss fotokat tesznek fel az éppen épiild tarsashazrdl, de az igazan turelmesek akar korbe is
jarhatjak a virtualis mintalakasokat, haromdimenzids szimulacié segitségével.

Online lakashitel

Ha mar lakasok utan kutat az
interneten, érdemes ellatogatnia
a bankok weboldalaira is - mar
amennyiben szeretne hitelt
igényelni a vasarlashoz. Az
ingatlan.comon megtalalhatjuk a
lakashitel kdzpontot, amely a
kedvezményes lakashitelt nydjto
pénzintézeteket sorolja fel. Bar a
cimekhez linkek is tartoznak, az
oldal egyik hibaja, hogy a
felsoroltak kdziul nem mindegyik
bank nyujt kedvezményes hitelt.
Végignézve az ajanlatokat
meglehetésen nagy mindségbeli
kulonbségekre bukkanhatunk,
attdl fuggben, hogy melyik bank
mennyire hasznalja a netet
termékeinek népszer(sitéséhez.
A Foldhitel és Jelzalogbank
oldalan minden Iényeges
informaciot megtalalhatunk, és a
torlesztd részletek is
tadbldzatokba vannak foglalva. A
K&H-nal hitelkalkuléaciés oldalra
is bukkanhatunk, amelynek
segitségével - persze csak
tajékoztato jelleggel - néhany
mez0 kitoltése utan
megtudhatjuk, mennyi is a havi
torlesztérészlet. Hasonlo
kalkulatorokat talalhatunk a
Postabank és a Raiffeisen oldalan
is, am a bankok nagy részénél
egy rovid leirason kivul altalaban
csak a kotelez6 adatlapok
(lakashitel igényldlap,
vagyonnyilatkozat, munkaltatoi
igazolas) letdltésére van
lehet6ség. Az Erste Bank
azonban még ennyit sem kinal,
de a Hungaria Biztositonal -
pedig az FHB hiteleinek
forgalmazoja - még a lakéashitel
lehetOsége sem jelenik meg a
féoldalon, csak ha a
gyorskeresOvel rakeresiink.

Az igazi Gjdonsag azonban az,

A 160 lakasbdl all6 kinalatbol lehet szemezgetni ar, méret és
elhelyezkedés szerint, de az adatbazis rogton "eladva”
felirattal figyelmeztet minket, amennyiben mar elkelt
ingatlan keltette fel az érdeklédésuinket. A virtualis lakasnéz6
szolgéltatasnak egyébként nagy keletje van az Egyesilt
Allamokban, ahol a hazainal sokkal fejlettebb ingatlan- és
internetpiac komoly keresletet tamaszt a lakéingatlanokat
tervezd és modellezd szoftverek irant.

A hazai piac erejében bizva - bar tobbek szerint internet
tekintetében Magyarorszagon még mindig tragikus az
ingatlanszakma jelenléte - inditotta el vallalkozaséat Uj Otthon
Centrum névvel a Biggeorge's International Kft. Az itt
talalhato adatbazis budapesti és févaros kornyéki Gj épitési
lakasok teljes korl informacidit tartalmazza, kdzel 1500
ajanlatot. A lakasokrol szol6 konkrét és részletes
informaciok, tervrajzok mellett szintén itt lehet tajékozodni a
Centrum kinalta hitellehet0ségekrdl - melyekhez teljes kord
ugyintézést ajanlanak.

Az Uj kezdeményezések kozul kulon ki kell emelni a Maghaz
Programot, amely meglep6en (j és merész Otleteket vezetett
be a hazai ingatlanforgalmazas terén. Mint azt Peszle Judit
értékesitési igazgatd elmondta, a Maghaz Ingatlanfejlesztd
Kft. egy specialis célcsoport kiszolgalasara jott létre: olyan
héazakat kivannak épiteni, melyekben egyedulallé fiataloknak
kinalnak 25-40 négyzetméteres studidlakasokat. Az dtlet
lényege, hogy azonos korosztalyhoz tartozé, hasonlo
tarsadalmi helyzet(i emberek kertlnek egy hazba, ez pedig
alapvetéen megteremti a fiatalos, jo hangulatot. A lakasok
értékesitéséhez az internetet hasznaljak kizarélagos
marketingeszkdzként. A program internetes oldalan markans
megjelenéssel és profizmussal talalkozhatunk.
Megismerhetjik a Maghaz otlet lényegét, jelenét és jovojét,
megtalalhatjuk a haz és a lakasok alaprajzat, lekérhetjik az
arakat, és azt is lathatjuk, hogy mely lakasok vannak mar
eladva.

hogy akar az interneten is lefoglalhatjuk a kivalasztott lakast.

Ezt automatikusan regisztraljak, és 15 napig els6bbséget élveziink. Magat az el6szerz6dést
is megkothetjik szamitogépiink segitségével, ehhez egy letdltend6 adatlapot kell
kitoltentink, melyet a végsd meger0sités soran - immar személyesen - 6t perc alatt
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modosithatunk.

A Maghaz sikere meglepd: bar a program tavaly november elején indult el, és a lakasokat
csak januar 15-én kezdték el épiteni, jelentds hanyaduk mar el is kelt.

Ha otlete van, vagy megosztana véleményét velunk, irjon: fn@sanomabp.hu

[} -

= o,

Exkluziv cikkek csak el 6fizetéknek!
Fizessen el6 a Figyel6 hetilapra!
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